NgO0i Vilt qua MO mua nha ra sao?

T&#225;c Gi&#7843;: DU Hilu, phong vién RFA
Th&#7913; T&#432;, 27 Th&#225;ng 10 N&#259;m 2010 18:28

Theo dbi tin t0 ¢ lién quan diin thO trd0ng dlalc va bltding sin tli Hoa KO trén mOng Internet,
ngl0i ta thOy c6 nhi ng bai néi vO vil ¢ “Qua MO mua nha” hay “M0i NgdOi Vit qua MO mua
nha”.

Mitcan nha bil t thl f1i Hoa K. Photo courtesy of vietphd.org

VOy chuyOn ngd0it0 Viot Nam qua Hoa KO mua nha ra sao? Day la di tai cla chuyén mic Cau
chuyln HO ng tudn kO nay.

Diu t0 khi gia r0

Bao D6 Thi.Net chuyén dl a tin nhanh vl mua ban blt ding sO n trong bai vilt “Qua MO mua
nha” cho ring chuylln mit sO ngd0i Vilttrong n00c s hIu mOt can nha ngay t0i Hoa KO, khéong
con la chuyOn |0, khé tin n0 a.
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Tinh hinh nay dic bil't séi nOila t0 khi Hoa KO b00c vao tinh trl ng suy thodi kinh t0 h0i nam
2008, nhidu ngO0i thOt nghilp, mdt hot mdi ngul n thu nhi p, khéng con cach nao trd nli mon n
khOng I0 ky vay mO0n, d6i khi lén t0i mOy tram ngan dé la khi mua nha, nén phili giao nha I0i
cho ngéan hang di cl sU tai chanh nay ban I0i vOi gid thO p, hOu thu hdi phOn nao tidn da xult ra
cho khach hang vay.

GiDithDation, IDm bOc t0i Vit Nam nhin thOy d6 la mdt ¢ hOi blng vang cho hil, nhit la

nhO ng gia dinh c6 con chqu du hic 0 MO. NOu sUm di0c mOtcan nha 0 MO thi hD khéng phli
tr0 ti0n ky tdc xa qua cao lam chi cho con [ tr0 lo an hi'c, ma I0i c¢é thO thu v mén tidn kha niu
cho thué vai phong trong can nha Iin.

Ong Calvin Trln, giam dlc dilu hanh Chi hii Doanh nhan Vit Nam 0 nO0c ngoai, cé trd sO t0i
Sai Gon va California n6i vO nhu c0u mua nha cla ngd0i Viltt0i MO, ngay cang tang thii gian
gl n day:

“Hi0 n nay phong trao cla ngd0i Vilt qua MO mua nha la c6, bli vi hiln nay nha dit0 Vilt gia
rit cao, nha bén MO 10i r0. MOt sO dii gia va thanh phin lam an kha 0 Vit Nam mudn ddatiln
qua MO d0u t0 dd chuln bl cho con caicla hU, trong trl 0 ng lai qua bén dé [, hollc c6 nha [
khi di du 0 ch, d0ng thOi cing mul n chuyOn gia sin din mdtnditl0Ong dli an toan, c6 nghia la
ndu bén nay mit thi con tidn bén kia, bén kia mOt thi v0ln con bén nay.”

NhO cé s n til n trong tay nén nhidu ng00i t0 Vilt Nam qua d& mua di0c nhl ng can nha t0t, gia
hip ly, nh0 thanh toan ngay bl ng tiln mOt, d0c bilt la d0i vOi nhD ng can nha c6 hin hai phong
ngl th0Ong dilc ngdli Viot Da chul ng.
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0 M0 t ng6i nha rao ban ) M). Photo courtesy of dothi.net

Ba Nga Dung NguyU n, gidm dil ¢ céng ty di a [ ¢ Alpha Realtor cé van phong t0i Houston, Texas
cting cé gili thich vi sao ng00i Viotddn mit sO nditli Hoa KO d0 t0u nha cla:

“Hi0n gil bén Vilt Nam, gia nha 0 Saigon, Ha NUi, d0t hOn 0 New York, Tokyo. NOu vao khu
nha cla Vilt Nam 0 California, gia ban foreclosure (ban thao) cé thi diy Ién 10% hay 20 %, d6
la thO tr00ng ma ngl0i Trung Qulc, Mainland (LOc dla) va Vilt Nam vao mua rt déng. TOi
Houston nay, gid nha rit rl, sU du hUc sinh t0 Vilt Nam qua day ciing r0t déng, vi til n phOi chi
phi, d0 t0n kém h0n bén California. B0 mQO hic sinh, khdng phlila ddi gia, khong phUi la thanh
phi n nhilu ti0n I0m thi chd ¢6 thd mua d00c nha 0 Houston, chll h0 khéng mua ndi nha 0 New
York hay California.”

Tr0 I0i cau hOila cé thd bi0t v con si ngd0itd Viot Nam qua MO mua nha hay khéng? Ba Nga
Dung dap:

“Téi khdng d0m nli, nhOng nlu vao trd0ng dli hi ¢ ¢l ng d ng Houston, thi thO'y hi ¢ sinh Vilt
Nam qua day rit déng, va nlu vao tring dii hi c Downtown Houston University thi s hi ¢ sinh
chidm hOn phan nda. Ra ngoai phU, trong quan an thi thl'y s hic sinh qua day an hic r0t
nhidu, phOil0a Houston d0 di slng hin cac nii khac.”

Ong B¢, mit doanh nhan 0 Houston cho bil't c6 nhi ng khu siéu thi ving khach t0 1au nhing
vin di0c duy tri:
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“C6 nhi ng khu shopping clla ngi0i Viot cd d0 tring c0 mOt hai nam nay, b0 dong thul di s[
I0m, nh ng chd nhé&n vin OK ma chi thOy O0nh hO0ng gi, thi didu dé chOng 0 la toan cla miy
ong I0n, chuyln tion qua di cé gily t0 lam an, di0c sang bén nay, vi lam nhi viy la cé I0i cho
ho.”

Mua nha cho conem du hic

Cac sl lilu chinh thi ¢ do chanh phd lién bang Hoa KO phU billn giin day cho thly, tinh d0 n gil
cO trén ba trilu can nha trén toan qul ¢ MO da bl ngan hang t0ch thu, vi nhing ngilichl t0m
cla nh ng can nha do, khéng con dl khil nang tai chanh @i tr0 gop til n nha hang thang, do bl
mOt vilc lam hol ¢ lam an thua I0 ma phdi b0 10it0t cO, gdn nhO ra di vOi hai ban tay trd ng.

V0Oi hang mOy trilu can nha rli vao tinh ci nh do, thd tri0ng blt ding sin 0 Hoa KO tr nén [
O0m, ngd0i ban dl, ban thao thi qua nhil u, ngl 0i mua chl ng c6é bao nhiéu, s vilc dé dilc gili
chuyén giadialc glila “chim day” nhing I0ila mOt c0 hii b0ng vang cho cac nha diu t0 bén
Vidt Nam muln tlu nha clabltding sln, cao Uc, siéu thd trén dit MO.

Ba Ngb ThO Hiln, giam dlc céng ty dla 0c Metro Home, mit chuyén gia dl a 0 ¢ hanh nghU 1au
nam t0i vung thd d6 Washington gili thich v chuyOn ngd0i Vilt thich qua MO mua s m nha:

“Khong phlichl mOibay gil matl lau nay, nam miOinam tr00c ngl0i Vilt hay nhi ng can bl
c6 qua nhilu til n da qua MO mua nha. Ngoai nhiing gi hi ¢6 0 Vidt Nam, ho muOn cé thém [
nd0c khac, va nd0c ma hi tin t00ng nhit, ludn luén la Hoa K.

Co rIt nhilu ngd0it0 Vit Nam qua day mua nha tr0 tiln m0t, nOu quay v Vit Nam mua nha,
chung ta cn phiic6 hi khOu, con trong nin kinh t0 t0 do, 0 Hoa KO thi n0u ¢é ti n thi khéng
cOn phlico qulc tlch Hoa KO, hay c6 thD xanh, c¢é tiln mOt la c6 thd mua di0c nha.

NOu ditvOn dd vay mi0n thi nhdng ngl0i do khdng vay min dilc, vi khéng lam vilc t0i Hoa
KO nén khéng chilng minh d00c I0i t0c.

TOi nhO ng vung c6 nhilu ngd0i Vit sinh sOng nhd Nam va BO ¢ Cali, Houston, Washington DC,
c6 nhilu ng0 0i mua nha. HO khéng ndi h 1a can bl nhlng gilli thich la cIn mua nha vi ban
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difc ditO Viot Nam. Chuyln nay ngay cang x0y ra nhilu hin, vi thOy la mua nha hay dit 0
Hoa KU r0t an toan, khdng bl kO th0, hOn nOa diivOinha dit thi c6 1én ¢ xull ng, nhing chl
thOi gian dai hin, t{0 15 nam t0i 30 nam thi dla Oc lén gia t0 bl n din nam I0n, do dé khéng cb
cach diutl naotithOnladialc, xét vO lau dai.”

ThO t0c khéng d0n giln

0MIt ngdi nha rao banl Mi. Photo courtesy of bantinnhadat.vn

Tuy nhién, vil ¢ mua nha 0 MO khéng din giln nhi ngd0ita t00ng, lult phap cla Hoa KO bt
bul ¢ nhi ng kho n tiln mit trén 10 ngan dé la thi cIn phli chl ng minh nguln gl c, hin nda cac
dich vO chuyOn sO I00ngti0n qué Iont0 Viot Nam sang M0, vi ly do anh ninh nén cang b0 kil m
soat kil hin.

Phia nha n00c Vilt Nam lau nay vl n ap ding quy dl nh khéng cho phép ngili xult c nh mang
theo qué 7 ngan dé la, n0u mul n chuydn nhing khol'n tiln I0n, vily do diu t0 ra n00c ngoai,
holU ¢ chuyl n ti0n cho con du h ¢, phlli d00 ¢ ngan hang nha ni0c chlp thul n.

C6 Lan Anh, chuyén gia dla 0 c hanh nghU t0i ti0 u bang Virginia cho hay, ngi Ui Vilt qua MO
mua nha chl c¢6 mOt cach thanh toan duy nhit la tr0 b0 ng tion mOt, chd c6 phl0ng cach nao
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khac, tuy nhién villc sl ding tiln mOt0 MO cling dit ra I0m di0u phOc t0p:

“Bay gil ngd0i Vilt mua nha la tr0 toan tion mOt, vi n0u khéng c6 qul ¢ t0 ch hay sU an sinh xa
hii thi khéng cé cach nao vay dii0c til n, ngoai ra con phii cé chdng minh vO vil ¢ chuyln tidn.
Lan Anh chla bao gi gip nhing tri0ng hlp mua nha tr0 tiln mOt, vi n0u khéng cé cach nao
ch0ng minh nguOn tiln mOtt0 dau t0i thi cling khoé long bl tiin dlu t0 d0 mua nha.”

Cach thic di co thd c6 dilc khoOn tiln mdtI0n mOy tram ngan dé la do tr0 cho can nha dilc
mua MO ra sao?

MOt sO ngi0itdng chuyln tiDn qua I0i, gila Viot Nam va Hoa KO ngoai nhi ng dii ch v chinh
thO ¢ va hU p phap, thi phin I0n nhOng ngl0i Vilt mua nha 0 MO th0Ong chin vai cach qua
nhOng khoU n tidn Viot kiDu g0i vO gidp than nhan di0c giao t0i MO va nhin bén Vilt Nam qua
nhOng cu didn tholi hay thd xac nhin.

Ngoai ra con mit cach khac chuyln til n ra n00c ngoai, dé la dung thi tin d0 ng cla ngan hang
nd0c ngoai vii hinh thi ¢ “tich tilu thanh d0i”, mOi I0n chuyOn mOt it, lam lién t0 ¢ ngay nay qua
ngay khac sl thanh khoOn tiln I0n.

V0O nhOng manh I0i chuyOn tiln “I0u” khéng qua hi thl ng hl p phap hay chinh thi ¢, 6ng Calvin
Tron kO 10i:

“Khi chuyln tiln t0 qul ¢ gia nay sang qul ¢ gia khac thi b0 tai chanh hai n00c phiithéng qua
va dii0c chlp nhin, nhdng hidn nay gila Vilt Nam va MO c6 d00ng day chuyln tiln r0t hay va
nhanh. Danh 10 trong n00c gdila “4p may” I0y tiln, c6 nghia la 0 Sai Gon hay Ha NUi, c6 ngdli
ngli dé, bén MO ctng c6 nglli ngli sOn, hai bén nodi qua I0i, nDu dung ngd i nhl d& sOp dlt thi
xem nhi ti0n trilu da d00c chuydn qua I0i. Chuydn dé da c6 t0 miy nam nay r0i.”

Tuy nhién, nh'm chiing n0n d0u cU trong lanh v ¢ di0 Oc, gili chuyén gia trong nganh cho bil t
Hoa KO ap ding chinh s&ch thul danh trén nha cla rdt nl ng.
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Pay la khol n tiDn thul danh tric tilp trén gia blt dlng siin dang sO hlu viimic t0 mOtdin ba
phn tram tuy theo t0ng tilu bang. VUi mOt can nha gié trung binh trén di0i 300 ngan do la, thi
mOi nam chd nha phlinOp ti0n thuD cho chanh quyln ti0u bang t0 ba ngan di n chin ngan dé
la, m0t nam. Bay la m0t sO ti0n khéng nhi dli vli nhO ng ai mudn d0u td vao vil c mua nha dl
cho thué 10i kil m IOi.
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